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1. Введение
Проектная работа выполнена на  основании муниципального контракта           № 46 от 05.11.2008 года  на выполнение проектов генеральных планов (I этап) поселений муниципального района Пестравский Самарской области. В работе были учтены  и  использованы  материалы  ранее  разработанной  градостроительной документации:

·  «Проект планировки и застройки посёлка Михеевка (отд. №3) совхоза Майский Пестравского района Куйбышевской области», институт «РОСГИПРОЗЕМ», Средневлжский филиал, 1969 год;
· «Проект планировки и застройки посёлка Крюково совхоза Майский Пестравского района Куйбышевской области», институт «РОСГИПРОЗЕМ», Средневлжский филиал, 1969 год;

· «Проект планировки и застройки с. Майского с-за «Майский» Пестравского района Куйбышевской области», объединение РОСЗЕМПРОЕКТ, институт «ВОЛГОГИПРОЗЕМ, 1979 год;

Проект разработан в соответствии с:

· Техническим  заданием   на  выполнение  проектов генеральных планов      (I этап) поселений муниципального района Пестравский Самарской области, законами и нормативно-правовыми актами Российской Федерации, Самарской области; 

· СНиП  2.07.01-89*  «Градостроительство. Планировка  и  застройка  городских  и  сельских  поселений»;

· СП  30-102-99 «Планировка  и  застройка  территорий  малоэтажного  жилищного  строительства»;

· «Инструкцией  о  составе, порядке  разработки,  согласования  и  утверждения  градостроительной  документации  (Госстрой  России – М.: ГПЦПК, 1994 г.-88 с.);

· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и других объектов»;

· «Положением о водоохранных зонах водных объектов и их прибрежных защитных полосах»  № 1404 от 23.11.1996 г.;

· Постановлением губернатора Самарской области от 26.07.1999 г.  № 195 «О минимальных размерах водоохранных зон водных объектов и их   

· прибрежных защитных полос на территории Самарской области»;

· Градостроительным кодексом  РФ от 29.12. 2004 г. № 190-Ф3;

· Земельным кодексом Российской федерации от 25.10.2001 г. №136-Ф3;

· Федеральным законом «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» от 06.10.2003 г. № 131-ФЗ;

· Федеральным законом «Об охране окружающей среды» от 10.01.2002 г. №7-Ф3;

· Федеральным законом «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения» от 30.03.1999 г. № 52-Ф3;

· Водным кодексом Российской Федерации от 03.06.2006 г. №74-Ф3;

· Лесным кодексом  Российской  Федерации от 04.12.2006 г. №200-Ф3;

· Законом Российской Федерации «О недрах» от 21.02.1992 г. № 2395-1;

·  Федеральным законом «Об особо охраняемых природных территориях» от 14.03.1995 г. № 33-Ф3;

· Федеральным законом «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» от 25.06.2002 г.        № 73-Ф3;

· Законом Самарской области от 12.07.2006 г. № 90-ГД

· «О градостроительной деятельности на территории Самарской области»;

· Постановлением Правительства Самарской области от 24.08.2005 г. № 85 «Об автомобильных дорогах общего пользования Самарской области»; 

· Региональными нормативами градостроительного проектирования Самарской области от 25.12.2008 г. № 496-п.

Цели и задачи проекта «Генеральный план сельского поселения Майское 

муниципального района Пестравский Самарской области».

 Согласно Градостроительному кодексу Российской Федерации, генеральный план  является актом территориального планирования муниципального образования.

Основная цель разработки генерального плана поселения  - обеспечение при осуществлении градостроительной деятельности безопасности и благоприятных условий жизнедеятельности человека, ограничение негативного воздействия хозяйственной и иной деятельности на окружающую среду и обеспечение охраны и рационального использования природных ресурсов в интересах настоящего и будущего поколений.

Федеральным законом «Об общих принципах  организации местного самоуправления в РФ» от 06.10.2003 № 131-ФЗ определена  финансово- хозяйственная самостоятельность сельских и городских поселений, открывая перед поселениями перспективы гармоничного развития при условии выявления и активного использования  собственных ресурсов при реализации проектов в целях удовлетворения потребностей жителей региона.

Перспективы развития сельских поселений во многом зависят от уровня компетентности  управленческих структур в вопросах реализации принятых программ. Одним из  основных программных документов, определяющим перспективы развития территории сельского поселения, является Генеральный план поселения. В основе определения перспектив развития сельского поселения  должен быть заложен комплексный анализ   ресурсов и местных особенностей развития территории поселения.   

Проект генерального плана сельского поселения Майское муниципального района Пестравский Самарской области должен быть выполнен с учётом: 

· национальных проектов,  федеральных, региональных и муниципальных программ;
· целевых  программ в области государственного экономического, экологического, социального, культурного и национального развития Самарской области, муниципального района Пестравский;

· ранее разработанной градостроительной документации;

· предложений заинтересованных лиц.

Подготовка графических материалов  (1 этап) генерального плана сельского поселения Майское осуществлена на бумажном и электронном носителях с применением геоинформационных систем, с последующей целью формирования информационной системы для обеспечения градостроительной деятельности муниципального образования.
2. Общая   характеристика   территории        сельского поселения Майское.
2.1. История формирования структуры расселения

Краткая  историческая  справка

В состав самого крупного в районе сельского поселения Майское входят шесть населённых пунктов. Древнейшее их них – село Телешовка (1800-1810 годы). Остальные образовывались как отделения совхоза в 1928-1930 годах. Создание базового хозяйства совхоза «Майский» на территории Больше-Глушицкого района Самарского уезда относится к 1929 году. Первое название совхоза - «Первомайский», затем в течение двадцати лет до 1953 года совхоз именовался «Марти» и входил в подчинение Куйбышевского молоко-свиноводтреста совхозов Поволжья Министерства совхозов РСФСР.
В 1932 году совхоз был в основном скотоводческим. Рабочие своими руками строили плетневые, саманные строения, пахали, заготовляли корма на верблюдах, быках, лошадях, коровах, сеяли вручную.

В 1933 году совхоз входил в систему Самарского скотоводства. В период с 1934 года и до начала Великой Отечественной войны совхоз динамично развивался. Война забрала не только всех мужчин, но и большое количество техники и заставила вернуться к серпу и косе. На плечи женщин, подростков, стариков легли все тяготы.

В 1950 годы совхоз получил сельскохозяйственную технику. К 1960 году в совхозе было построено много жилья, производственных зданий, распахано более 20 тысяч гектаров земель.

Дальнейшее своё развитие совхоз получил в семидесятые и восьмидесятые годы.

2.2.  Памятники природы и археологии сельского поселения Майское.

В центральной части территории поселения расположены три памятника археологии – курганные могильники, на северо-западе – одиночный курган.  

Археологическое наследие охраняется особо, его охрана сводится к проведению специальных изысканий. На территории  памятников археологии  запрещается: распашка, земельные работы в зоне 50 м  вокруг  памятников,  использование   памятников  в  качестве  строительного материала, производство насаждений и любого строительства   на территории памятника и его охранной зоны, самовольные раскопки.  
В поселении Майское имеется особо охраняемая природная территория (ОИК №153 от 26.09.91 г.)  - балка Лозовая, находящаяся в 1,5 км южнее посёлка Лозовой.

 Памятники  имеют  большое научное, мемориальное и познавательное значение, которые нуждаются в охране с целью сохранения ценного природно-исторического комплекса с последовательной и целесообразной регламентацией всех видов хозяйственной деятельности на этой территории. 
2.3.  Местоположение  сельского поселения Майское муниципального   

района Пестравский в  системе расселения  Самарской  области.

Пестравский муниципальный район располагается в юго-западной части Самарской области на границе с Саратовской областью. 

Сельское поселение Майское расположено в самой южной части Пестравского района и занимает площадь - 45902,39 га.

Законом Самарской области от 04.02 2005 г. № 7-ГД «Об образовании сельских поселений в пределах муниципального района Пестравский Самарской области, наделении их соответствующим статусом и установлении их границ» установлены границы восьми поселений. Одним  из которых является сельское поселение Майское с административным центром в селе Майское.

В состав сельского поселения Майское входят шесть населённых пунктов: 

село Майское  - административный центр, село Телешовка, посёлок Крюково, посёлок Лозовой, посёлок Михеевка, посёлок Овсянка.
Сельское поселение Майское граничит:

· на севере – с сельским поселением Малоглушицкое муниципального района Большеглушицкий;

· на востоке – с сельским поселением Большеглушицкое муниципального района Большеглушицкий, с сельскими поселениями Глушицкий и Петровский  муниципального района Большечерниговский;

· на юге – с Саратовской областью;

· на западе - с сельскими поселениями Мосты, Пестравка и Высокое муниципального района Пестравский.

Через  сельское поселение Майское проходит автомобильная дорога общего пользования с твёрдым покрытием территориального значения, обеспечивающая связь населённых пунктов поселения между собой,  с областным и  районным центрами. 

В целом географическое положение поселения Майское не создаёт препятствий для развития хозяйственной деятельности и улучшения условий жизни населения.
2.4. Природно - климатические  условия исследуемой территории

2.4.1. Климат

Для сельского поселения Майское характерен континентальный тип климата, характеризуется резким колебанием температур при общем малом и непостоянном количестве атмосферных осадков.

Таблица 1
	          Метеорологические данные
	Показатели

	Среднегодовая температура воздуха 
	+4,0

	Средняя дата первого заморозка
	29.08

	Средняя дата последнего заморозка
	10.06

	Продолжительность безморозного периода
	137 дней

	Среднегодовое количество осадков
	325 мм

	Глубина промерзания почвы средняя
	78 см


Среднемесячная температура воздуха + 20 (в июле), -14 (в январе).

Сумма годового количества осадков (летом, зимой) 350- 400 мм.

Преобладающие направления ветров - юго-восточные и южные ветра 

(холодное время года), западные и юго-западные (теплое время года), летом носят суховейный характер. Продолжительность безморозного периода 240 дней. Снег держится 130 дней. 
Характерными погодными условиями для сельского поселения Майское являются: холодная малоснежная зима, жаркое сухое лето, поздние осенние и ранние весенние заморозки, зимние оттепели, недостаточное и неустойчивое атмосферное давление. К неблагоприятным климатическам факторам относятся: неравномерное выпадение осадков, суховеи, небольшой снежный покров, весенние заморозки, зимние оттепели.
Климат в целом благоприятен для проживания населения, ведения сельского хозяйства, особенно для выращивания зерновых, овощных, кормовых и бахчевых культур.
2.4.2. Гидрография

Ресурсы поверхностных вод сельского поселения Майское представлены водами рек Мокрая Овсянка (левобережный приток реки Большой Иргиз),

Табунная Овсянка, Сухая Вязовка, которые по водному режиму относятся к Средневолжскому гидрологическому району. Водный режим рек характеризуется весенним половодьем, редкими и невысокими летне-осенними паводками, летне-осенней и зимней меженью. Особенность рек территории сельского поселения Майское обусловлена степным характером местности, сухостью климата и водонепроницаемостью грунтов. Наполняются они за счёт атмосферных осадков. Летом сильно мелеют, местами пересыхают.   Дно рек сложено суглинками,  местами иловое; берега заросшие кустарником. В границах территории имеются ручьи и озёра, местами заболоченные.

На территории сельского поселения имеются искусственные водоёмы: каскад Серёгиных прудов, Верхний и Нижний Тришкины, Верхний Полькин, Средний Полькин, Нижняя Осиновка, Перовка, Верхняя Осиповна, Кирсановка, Верхняя Михеиха, Нижняя Михеиха, пруд Новый. Из них пруды Нижняя Михеевка, Перовка (Телешовское водохранилище) и Кирсановка в результате таяния большого снежного покрова или в случае прорыва ГТС могут создать угрозу жизни людей..

Вода рек и прудов используется для хозяйственно-бытовых целей. Для питьевой воды используются шахтные колодцы с подземной водой.

Многолетние наблюдения показывают, что качество воды поверхностных водных объектов, являющихся источниками питьевого водоснабжения не отвечает са​нитарным требованиям по ряду показателей.

Для питьевых целей вода любых поверхностных источников области может быть использована только после предварительной очистки и обеззараживания специ​альными методами.

Подземные воды, наравне с поверхностными, являются основой водного фонда Самарской области. Доля подземных вод в общем объёме водоснабжения 

с каждым годом возрастает и в 2005 году составила 49,5 % от общего водопотребления. Возрастание роли подземных вод в хозяйственно-питьевом и промышленном водоснабжении объясняется более стабильным качеством, лучшей защищенностью от загрязнения и заражения, значительно меньшей годовой и многолетней изменчивостью по сравнению с поверхностными водами.

Жители двадцати двух муниципальных районов Самарской области, в том числе Пестравского, для хозяйственно-питьевых целей используют только подземные воды.

2.4.3. Рельеф

Поселение расположено на юге Самарской области. Расположение сельского поселения Майское в сыртовой степи Заволжья обуславливает рельеф местности. Рельеф местности представляет равнину, разобщённую овражно-балочной сетью на второстепенного порядка межбалочные увалы. На территории Пестравского района, как и в целом по области широко представлены склоновые эрозионные процессы, приводящие к перемещению продуктов выветривания. Преобладает процесс делювиального смыва, в результате которого уничтожается верхний наиболее плодородный слой почвы. 

Овражная эрозия распространена в нижних частях пологих склонов, где проявляются плащи делювия, и в пределах междуречий. Наиболее под​вижной ча​стью оврагов являются его вершины, которые в результате рег​рессивной эро​зии могут выйти за пределы склонов, на которых они воз​никли, и продви​нуться далеко в пределы междуречий. Основными факторами, способствующими развитию оврагов, являются литологические особенности коренных пород (выщелачивание карбонатных пород) и особенности рельефа рассматриваемой территории. Возрастающая антропогенная нагрузка (вырубка леса, распашка земель и прочее) способствует увеличения площади эродированных земель.

 Древесная растительность на территории сельского поселения Майское представлена лесными полосами, естественные леса расположены по балкам и оврагам небольшими участками, лесополосы, где обитают зайцы, лисы, кабаны, редко встречаются лоси, косули.

Рельеф местности в основном ровный, широкие и раздольные степи, перемежанные лесными посадками, смородиной, карагачём, берёзой, искусственными водоёмами.

В целом рельеф на территории сельского поселения Майское благоприятен для хозяйственной деятельности населения и прокладки транспортных путей.
2.4.4.  Инженерно – геологические условия

В геологическом строении территории принимают участие нечетвертичные делювиальные отложения, они представлены глинистыми грунтами от полутвёрдых до мягко – текуче – пластичных. Помимо этого на территории поселения представлены такие генетические типы почвообразующих пород, как элювиальный, коллювиальный, балочный аллювий.

По проведённым инженерно – геологическим изысканиям сводный геолого – литологический разрез представлен следующим видом:

I. Почвенно – растительный слой мощностью 0,5 – 0,8 м;

II. Глина буровато – коричневая, тёмно – коричневая, с резким включением щебня карбонатных пород, известковистая, от полутвёрдой до мягко – текучепластичной.

 Установившийся уровень грунтовых вод на глубине 2,0 – 3,2 м. Грунтовые воды обладают сильной сульфатной агрессивностью по отношению к бетонам на портландцементе. Территория сельского поселения входит в состав степной почвенно – ландшафтной зоны со слабым годовым дефицитом влажности. В механический состав почвообразующих пород на территории поселения входят глины, суглинки, пески, часто засоленные. В границах  поселения преобладающими типами почв являются характерные для Среднесыртового почвенного района черноземы обыкновенные, южные, южные карбонатные разной степени смытости с участием чернозёмов южных остаточно – луговатых и аллювиальных дерновых насыщенных почв.  Местами встречаются смытые и намытые почвы балок, действующие овраги и промоины.  

 Минерально-сырьевые ресурсы территории сельского поселения Майское в основном состоят из осадочных пород, которые имеют разное геологическое происхождение. Отлагались известняки, мел, горючие сланцы и черные илы, послужившие исходным веществом для образования нефти. В центральной части, на западе и севере территории поселения открыты месторождения нефти. В настоящее время нефть добывается, по территории поселения проходит нефтепровод, ведутся разработки новых нефтяных месторождений.

3. Современное использование территории и анализ градостроительной ситуации  сельского поселения Майское
3.1. Демографический анализ территории. Динамика численности населения сельского поселения Майское,  социально-демографический потенциал.

Определение направленности развития Пестравского района предполагает проведение анализа динамики численности его населения. Демографический прогноз строится с учётом основных тенденций, происходящих в регионе и конкретном поселении.

Структура населения определяется тремя показателями: рождаемостью, смертностью и миграционными процессами, уровень которых в значительной мере зависит от социально-экономических и культурных факторов.

Демографы выделяют три стадии популяционной стабильности: 1 – стадия традиционного общества, характеризующаяся высоким уровнем рождаемости и смертности, при котором население практически не растет, количество рождений уравновешивается количеством смертей; 2 – стадия четко выраженного роста населения, характеризующаяся снижением уровня смертности; 3 – стадия развития индустриализации, активного включения женщин в процесс производства и обусловленного этим понижения уровня рождаемости до такого, при котором рост населения становится достаточно стабильным, уровень рождаемости приблизительно равен уровню смертности.

Муниципальный район Пестравский Самарской области состоит из 8  сельских поселений. 

В результате анализа динамики естественного движения сельского населения муниципального района Пестравский было установлено, что для его поселений, как и для сельских поселений Самарской области в целом, характерны процессы депопуляции. Уровень смертности на протяжении последнего десятилетия превышал уровень рождаемости. Ситуация сглаживалась внешней миграцией, которая в 90-х годах покрывала естественную убыль. 

Согласно статистическим данным, естественная убыль населения наблюдается с 2003 года. Данная ситуация характерна для большинства сёл и деревень России , но идёт некоторый приток населения из городской местности и это люди в основном пенсионного возраста, люди которые не могут оказать влияние для дальнейшего развития сельского поселения.

Как показывают данные по Самарской области в структуре родившихся по очередности доминируют первые и вторые рождения, что является доказательством твердых ориентиров семей на одно-двухдетную модель семьи, при явно выраженном предпочтении однодетной модели. В результате ориентации семей на малодетность сформировался суженный характер естественного воспроизводства населения. 

Население области в целом можно назвать стареющим: доля пожилых людей в течение 90-х годов возросла и в последние 5 лет удерживается примерно на одном уровне.
Данные о половозрастной структуре населения сельского поселения Майское по состоянию на 01. 01. 2007 г. приведены в таблице 2.
Данные о половозрастной структуре населения сельского

поселения Майское  по состоянию на 01. 01. 2007 г.

Таблица 2
	Показатели
	Количество,

чел.

	Дети:
	445

	до 6 лет
	105

	от 7 до 15
	300

	от 16 до 17 лет
	40

	Из общей численности населения:
	

	Население моложе трудоспособного возраста
	405

	Население трудоспособного возраста 

(в т.ч. льготные пенсионеры):
	1294

	женщины от 16 до 54 лет
	506

	мужчины от 16 до 59 лет
	578

	Население старше трудоспособного возраста:
	601

	женщины старше 54 лет
	398

	мужчины старше 59 лет
	203


В сельских поселениях муниципального района Пестравский превышение численности женщин над численностью мужчин начинается с 50-летнего возраста и возрастает. Таким образом, в активном детородном возрасте проявляется диспропорция в сторону мужского населения, что также негативно сказывается на семейно-брачных отношениях, воспроизводстве населения.

Демографические тенденции 90-х годов сказались и на возрастной структуре сельского населения Пестравского района, соотношении численности лиц нетрудоспособного и трудоспособного возрастов. Доля детей и подростков в возрасте от 0 до 15 лет сократилась.

Данные о трудовой структуре населения сельского поселения Майское по состоянию на 01.01. 2007 г. см. приведены в таблице 3.

 Данные о трудовой структуре населения по состоянию на 01.01. 2007 г.
Таблица 3
	Показатели
	Количество,

чел.

	Численность населения                                                          

Самодеятельная группа населения,

 в том числе:

     а) население в трудоспособном возрасте

     б) работающие лица пенсионного возраста

Несамодеятельная группа населения,

в том числе:

     а) дети до 17 лет

     б) учащиеся от 16 лет, 

         обучающиеся с отрывом от производства

     в) неработающие лица пенсионного возраста

     г) неработающие инвалиды и льготные 

        пенсионеры в трудоспособном возрасте

     д) лица трудоспособного возраста, 

        занятые в подсобном хозяйстве
	2340

1294

10

445

136

591

315


Самарская область является миграционно привлекательным регионом. В поселениях муниципального района Пестравский до 2000 года внешняя миграция покрывала естественную убыль, тем самым сглаживая процесс депопуляции. Однако в 2000 году поток мигрантов резко сократился. 

Данные  о  среднегодовом  приросте  населения  сельского

поселения  Майское  и  тенденции  его  изменения.

Таблица 4
	 Наименование

	2003 г.
	2004 г.
	2005 г.
	2006 г.
	2007 г.

	Естественный прирост:

рождение
	22
	23
	23
	24
	23

	смерть
	30
	31
	33
	38
	28

	общий
	-8
	-8
	-10
	-14
	-5

	Механический прирост
	
	+33
	+14
	+30
	-6

	общий прирост
	
	+25
	+4
	+16
	-11

	Численность населения
	2310
	2335
	2339
	2355
	2344


В целом демографическая ситуация в сельском поселении Майское Пестравского района отражает общие тенденции развития страны и Самарской области: снижение рождаемости, устойчивый рост смертности и снижение продолжительности жизни.

В настоящее время улучшение ситуации не предвидится, основная причина - экономический застой на селе, отсутствие рабочих мест, отток молодёжи из села, прекращение строительства жилья, угроза закрытия школ, отсутствие культурно-бытового обслуживания.

В  состав сельского поселения Майское входят шесть населённых пунктов:
· село Майское  -      административный центр, численность населения
                                      1124 чел.;

· село Телешовка –    численность населения 55 чел.;

· посёлок Крюково –  численность населения  104  чел.;

· посёлок Лозовой –   численность населения 120 чел.;
· посёлок Михеевка – численность населения  484  чел.;

· посёлок Овсянка –   численность населения 468 чел.
3.2. Инженерно – транспортная инфраструктура 
сельского поселения Майское.

Юго-западнее посёлка Крюково от скважины начинается нефтепровод, завершаясь площадкой сбора и налива нефти северо-западнее около дороги общего пользования с твёрдым покрытием, соединяющей село Майское, посёлок Овсянка и посёлок Крюково. Вдоль этой дороги в широтном направлении проложен коридор магистральных сетей связи, газопровода и линии ЛЭП 35 кВ. Недалеко от п. Михеевка и села Майское устроены несколько поливочных водоводов, ныне недействующих.
Расстояние от сельского поселения Майское до районного центра - 21 км, до областного центра - 125 км. Центральная усадьба хозяйства - село Майское связано с районным центром автомобильной дорогой общего пользования с твёрдым покрытием территориального значения.

      Данные о транспортном обеспечении сельского поселения Майское.
Таблица 5
	Исходный и конечный пункт

	Протяжённость
	Количество рейсов 

в сутки

	С. Пестравка - с. Майское – п. Михеевка – п. Лозовой 
	35
	2


3.3. Планировочная структура населённых пунктов 
сельского поселения Майское
Планировочная структура сельского поселения Майское определяется особенностями рельефа территории и автомобильными  дорогами. 

Разработка  генерального плана сельского поселения  Майское предусматривается с  учётом сложившейся планировочной структуры населённых пунктов, наличия свободных территорий, пригодных для  градостроительного освоения,  внешних и внутренних транспортных связей, инженерного промышленного и социального потенциала территории и с использованием варианта открытой планировочной структуры с квартальной системой застройки.
Территория сельского поселения Майское занимает юго-восточную часть муниципального района Пестравский. В сельском поселении – шесть населённых пунктов: сёла Майское (административный центр) и Телешовка, посёлки Крюково, Лозовой, Михеевка и Овсянка. Посёлок Крюково и село Телешовка расположены вдоль восточной границы сельского поселения, остальные населённые пункты – в западной части.
Посёлок Лозовой – в северо-западной части территории поселения – планировочно представлен двусторонне застроенной, вытянутой с северо-запада на юго-восток улицей Центральная. Из объектов соцкультбыта в посёлке имеется только фельдшерско-акушерский пункт, расположенный северо-западнее главного въезда на территорию населённого пункта. Южнее  и западнее жилой усадебной застройки, как на территории посёлка, так и за её пределами, расположены многочисленные пруды и ручьи. Въезд в посёлок устроен с северо-востока. Участки производственного назначения находятся за пределами посёлка: на юге – территория хоздвора, на севере – территория молочной фермы, ныне не действующие. С северо-востока к границе посёлка подступают линии ЛЭП.

Дорога общего пользования с твёрдым покрытием связывает п. Лозовой с посёлком Михеевка, расположенным на расстоянии 5 км от п. Лозовой на одной параллели. Юго-западная граница посёлка проходит по берегу реки Мокрая Овсянка, южнее имеются многочисленные ручьи, озёра и пруды в окружении участков лесных массивов. По своему начертанию в плане систему улиц посёлка можно охарактеризовать, как геометрическую: уличный каркас составляют три улицы в виде буквы П с меридионально-широтной трассировкой улиц. Въезд в посёлок устроен с восточной стороны по ул. Шоссейная. Здесь сформирован культурно-бытовой центр  населённого пункта, он представлен объектами торговли, дошкольного и школьного образования, торговли, досуга и здравоохранения. Участки производственного назначения находятся за пределами посёлка на севере – территория хоздвора и молочной фермы, ныне не действующие. С севера же к границе посёлка подступают линии ЛЭП.

В 6 км севернее п. Михеевка расположены на берегах реки Табунная Овсянка напротив друг друга два населённых пункта сельского поселения Майское: село Майское на левом берегу и посёлок Овсянка – на правом. Населённые пункты находятся в окружении многочисленных ручьёв, прудов и речек.
Село Майское – административный центр поселения – располагается в междуречье рек Мокрая Овсянка и Табунная Овсянка. В плане села присутствуют как элементы регулярной (геометрической) уличной системы, так и элементы криволинейной (живописной) уличной трассировки. Две вытянутых с северо-запада на юго-восток продольных улицы села: Южная и Центральная объединяются улицей Шоссейная, которая, в свою очередь, является продолжением автодороги общего пользования, связывающей населённые пункты сельского поселения с районным центром. Автодорога проходит вдоль западной границы села в окружении полезащитных лесополос. Сельское кладбище – южнее селитебной застройки в 140 м от ближайшего жилого строения между улицами Шоссейная и Обводная в границах села. Недалеко от въезда в село, с южной стороны по ул. Щоссейная, на улице Центральная сформирован культурно-бытовой центр  населённого пункта, он представлен объектами торговли, дошкольного образования, торговли, досуга, здравоохранения, управления, связи; на пересечении с пер. Школьный располагается общеобразовательная школа со спортплощадкой. Майский участок ЖКХ располагается на ул. Шоссейная недалеко от общественного центра. На въезде в село на реке Овсянка находится Пестравский пансионат. Обособленный сельский жилой квартал свободной планировки находится с северо-западной стороны села.
В посёлок Овсянка попадаем по висячему мосту через реку Табунная Овсянка. Система улиц свободной живописной в основном прямолинейной трассировки с элементами лучевой системы с веерным расположением улиц. Въезд в посёлок – с восточной стороны по ул. Обводная. Из объектов соцкультбыта в посёлке имеются детский сад и магазин.
Участки производственного назначения находятся за пределами своеобразного сельского мегаполиса: на северо-востоке – территория молочной фермы, на востоке – сеносклад и хоздвор, на юго-западе – склад ГСМ. С востока подступают газопровод и линии ЛЭП.

Посёлок Крюково, расположенный в 10 км от административного центра, в северо-восточной части территории сельского поселения Майское на берегах двух водоёмов. Он представлен двустороннезастроенной улицей Хлеборобов, протрассированной в направлении с северо-запада на юго-восток. Посёлок разделён на две части: в западной части территории располагается жилая зона посёлка с озёрами, в восточной части – сельскохозяйственные угодья. Линии ЛЭП подходят с запада, газопровод – с  юга. Около северо-западной границы посёлка за озером находится сельское кладбище. Из объектов соцкультбыта в посёлке имеются начальная школа, СДК и ФАП. Участок МТМ примыкает к западной границе населённого пункта.
На расстоянии 6 км южнее п. Крюково располагается село Телешовка на берегу большого пруда. Уличная сеть в селе представлена одной продольной улицей Центральная и несколькими поперечными. Сельское кладбище находится в границах села на недопустимо близком расстоянии от капитальных строений. Участки производственного назначения находятся за пределами села: на севере – территории молочной фермы и загона, на юге – ток и хоздвор. С запада к границе села подступают  линии ЛЭП.

3.4. Существующее функциональное использование территории населённых пунктов сельского поселения Майское
Согласно статьи 85 Земельного кодекса Российской Федерации в состав земель населенных пунктов  сельского поселения могут входить земельные участки, отнесенные к следующим территориальным зонам:              

· жилая зона; 

· общественно-деловая зона;

· производственная; 

· зона инженерной и транспортной инфраструктур;

· рекреационная зона;

· зона сельскохозяйственного использования;

· зона специального назначения.

· иные территориальные зоны

3.4.1. Жилая зона

Земельные участки в составе жилых зон предназначены для застройки жилыми зданиями, а также объектами культурно-бытового и иного назначения. Жилые зоны могут предназначаться для индивидуальной жилой застройки,  малоэтажной смешанной жилой застройки, а также иных видов застройки.

Жилые зоны в сельском поселении Майское представляют застройку низкой плотности. В этих зонах допускается размещение отдельно стоящих, встроенных или пристроенных объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, промышленных, коммунальных и складских объектов, для которых не требуется установление санитарно-защитных зон и деятельность которых не оказывает вредного воздействия на окружающую среду.

Данные по жилому фонду сельского поселения Майское 

Таблица 6                           по состоянию на 01.01.2007 г.
	Наименование


	На 01.01. 2008 г.

	Общий жилой фонд, м2 общей площади,  в т.ч.
	47749,13

	государственный
	42522,65

	частный
	5226,48

	Общий жилой фонд на 1 жителя, 

м2 общей площади     
	7,56


 Характеристика жилого фонда сельского поселения Майское 

Таблица 7                           по состоянию на 01.01.2007 г.

	Наименование
	Количество домов, шт.
	Общая площадь,

м2
	%

от общей площади

	Индивидуальная застройка
	136
	5226,48
	

	Секционная 2-хэтажная застройка
	61
	22397,1
	

	Всего:
	197
	27623,58
	


Ветхий фонд в сельском поселении Майское,
Таблица 8                              подлежащий сносу

	№

п/п
	Наименование
	Улица
	№дома
	Материал стен
	Общая площадь, м2

	1
	П. Овсянка
	Садовая
	13
	кирпич
	81,9

	2
	П. Лозовой
	Центральная
	6
	кирпич
	78,9

	3
	П. Лозовой
	Центральная
	26
	кирпич
	76,1

	4
	П. Лозовой
	Центральная
	24
	кирпич
	95,2

	5
	П. Михеевка
	Центральная
	14
	кирпич
	78,6

	6
	С. Телешовка
	Центральная
	22
	кирпич
	85,4

	7
	С. Телешовка
	Центральная
	28
	кирпич
	76,7

	8
	С. Телешовка
	Центральная
	33
	кирпич
	50,5


Критериями отнесения жилищного фонда к ветхому фонду, согласно законодательству Российской Федерации (статьи 28 и 29 Жилищного кодекса РСФСР) и закону Самарской области «О жилище», являются:

- жилой дом с физическим износом, при котором его прочностные и деформационные характеристики равны или хуже предельно допустимых характеристик, установленных для действующих условий эксплуатации. 

К ветхим домам относятся полносборные, кирпичные и каменные дома с физическим износом свыше 70 %; деревянные дома и дома со стенами из местных материалов с физическим износом 65 %.

Ветхий жилищный фонд ухудшает внешний облик села и  снижает инвестиционную привлекательность всего поселения.
3.4.2. Общественно-деловая зона

Земельные участки в составе общественно-деловых зон предназначены для застройки административными зданиями, объектами образовательного, культурно-бытового, социального назначения и иными предназначенными для общественного использования объектами. 
Культура. В сельском поселении в двух населённых пунктах имеются библиотеки: Михеевская и Майская; три Дома культуры: Майский, Михеевский, Крюковский. 
При Майском Доме культуры работают танцевальный кружок и вокальная группа. При Михеевском Доме культуры работают кружок рукоделия, исторической игрушки и национальной куклы, вокальная группа, группа хорового пения. Часто проводятся мероприятия с участием населения.

Здравоохранение. В сельском поселении Майское работают следующие учреждения здравоохранения: офис врача общей практики, четыре ФАПа и предприниматель по зуботехническому протезированию. В населённых пунктах ФАПы располагаются в приспособленных помещениях. 

Социальная сфера. В поселении работают сотрудники социальной службы Пестравского района с 1986 года. Социальной службой охвачены все населённые пункты. Главное здание находится в хорошем помещении и в отличном состоянии. На базе Майского участка социальной помощи на дому имеется кружок «Ладушки», создано отделение дневного пребывания пенсионеров и инвалидов. Майский участок социальной помощи является местом для проведения культурного отдыха и досуга пенсионеров и инвалидов сельского поселения.

Физкультура и спорт. На территории сельского поселения имеются плоскостные сооружения для физического развития детей и подростков: хоккейная и футбольная площадки. В Майской и Михеевской школах имеются спортивные залы.
Образование. В настоящее время в сельском поселении Майское имеются три школы: Майская, Михеевская и Крюковская. Закрылись школы в посёлке Лозовой и селе Телешовка. Организована доставка детей на занятия школьными автобусами.

Согласно СП 30-102-99 «Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства», СНиП 2.07.01-89* « Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», сеть учреждений культурно-бытового обслуживания в основном обеспечивает нормативный уровень обслуживания населения.

Полный перечень объектов культурно-бытового обслуживания с качественными характеристиками  приводится в таблице 9.

	                                       Объекты культурно - бытового обслуживания

Таблица 9

	№

п/п


	Наименование
	Адрес
	Этажность
	Мощность
	Материал
	Состояние

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	Учреждения народного образования
Детские  дошкольные  учреждения



	1
	ДС «Берёзка» 
	С. Майское, 

ул. Специалистов, 6
	2
	94 места
	
	удовл.

	2
	ДС «Зёрнышко» 
	П. Овсянка, ул. Садовая, 1
	1
	25 мест
	
	удовл.

	3
	ДС «Колобок» 
	П. Михеевка, 

ул. Шоссейная, 2
	2
	94 места
	
	удовл.

	Учебные  заведения



	1
	СОШ 
	С. Майское, 

ул. Школьный, 2
	3
	640 учащ.
	В сост. кап. ремонта

	2
	СОШ
	П. Михеевка, 
ул. Центральная, 2
	2
	192 учащ.
	
	удовл.

	3
	СОШ (в здании СДК)
	П. Крюково, 

ул. Хлеборобов, 21
	1
	-
	
	удовл.

	Учреждения  здравоохранения, социального обеспечения,

спортивные и  физкультурно – оздоровительные  сооружения

Учреждения  здравоохранения



	1
	Офис врача общей практики
	С. Майское, 

ул. Центральная, 11-А
	1
	30 посещ./

смена
	Отл.
	

	2
	ФАП
	П. Овсянка,

 ул. Верхняя, 3-7
	
	10 посещ./

смена
	Удовл.
	

	3
	ФАП
	П. Лозовой,

 ул. Центральная, 5Б
	
	6 посещ./

смена
	Удовл.
	

	4
	ФАП
	П. Михеевка,

 ул. Центральная, 7А
	
	10 посещ./

смена
	Удовл.
	

	5
	ФАП
	П. Крюково,

 ул. Хлеборобов, 23
	
	7 посещ./

смена
	Удовл.
	

	6
	Аптека (частная)
	С. Майское, 

ул. Центральная, 14-3
	
	
	Удовл.
	

	Спортивные  и  физкультурно-оздоровительные сооружения

Плоскостные сооружения



	1
	Хоккейная площадка
	На территории Майской СОШ
	
	
	приспособлено

	2
	Стадион
	П. Овсянка
	
	
	не приспособлено

	Учреждения  культуры  и  искусства



	1
	СДК
	С. Майское, 

ул. Центральная, 9
	2
	200 мест
	В состоянии

ремонта

	2
	СДК
	П. Михеевка, 

ул. Центральная, 1
	2
	285 мест
	Требуется ремонт кровли

	3
	СДК
	П. Крюково, 

ул. Хлеборобов, 21
	1
	100 мест
	Требуется кап. ремонт

	4
	Киноустановка
	С. Майское, 

ул. Центральная, 11
	2
	200 мест
	

	5
	Библиотека
	С. Майское, 

ул. Центральная, 30
	1
	11700 ед. хран.
	Удовл.

	6
	Библиотека
	П. Михеевка, 

ул. Центральная, 1
	2
	7800 ед. хран.
	Удовл.

	Предприятия торговли, общественного  питания  и  бытового  обслуживания

Предприятия торговли



	1
	ЧТП «Крылов»
	С. Майское, 

ул. Центральная, 9Б
	
	98,1 м²
	
	удовл.

	2
	ЧТП «Апопов»
	С. Майское, 

ул. Центральная, 9Г
	
	100 м2
	
	удовл.

	3
	ЧТП «Дорогова»
	С. Майское, 

ул. Центральная, 9В
	
	116,4 м2
	
	удовл.

	4
	ЧТП «Андреев»
	С. Майское, 

ул. Центральная, 9Е
	
	32,2 м2
	
	удовл.

	5
	ЧТП 
«Семенякин В.И.»
	С. Майское, 

ул. Центральная, 25-2
	
	77,4 м2
	
	удовл.

	6
	Магазин «Берег»
	С. Майское, 

ул. Специалистов, 16
	
	127,0 м2
	
	удовл.

	7
	ЧТП «Гранкина»
	С. Майское, 

ул. Центральная, 9А
	
	24,0 м2
	
	удовл.

	8
	ЧТП «Дорогова»
	П. Овсянка, 

Ул. Верхняя, 10
	
	90,62 м2
	
	удовл.

	9
	ЧТП 
«Филимонов В.В.»
	П. Овсянка, 

Ул. Новая, 1-2
	
	8,0 м2
	
	удовл.

	10
	Торг. точка
	П. Лозовой, 

Ул. Центральная, 8
	
	90,62 м2
	
	удовл.

	11
	Торг. точка
	П. Михеевка, 

Ул. Центральная, 3
	
	101,8 м2
	
	удовл.

	12
	Торг. точка
	С. Телешовка, 

Ул. Школьная, 2
	
	90,62 м2
	
	удовл.

	13
	Торг. точка
	П. Крюково, 

Ул. Хлеборобов, 18
	
	90,62 м2
	
	удовл.

	14
	Магазин-пекарня
	С. Майское, 

ул. Южная, 1
	2
	3 т
	
	удовл.

	Предприятия общественного питания



	
	отсутствуют
	
	
	
	
	
	

	Предприятия бытового обслуживания



	
	отсутствуют
	
	
	
	
	
	

	Организации и   учреждения управления, проектные организации, кредитно-финансовые учреждения и предприятия связи
Банки, предприятия связи


	1
	Филиал сбербанка РФ
	С. Майское, 

ул. Центральная, 10
	1
	
	приспособлено

	2
	Почтовое отделение
	С. Майское, 

ул. Центральная, 13
	1
	
	приспособлено

	3
	Почтовое отделение
	П. Михеевка, 

ул. Центральная, 7В
	1
	
	приспособлено

	Организации и учреждения управления.



	1
	Администрация 
с.п. Майское
	С. Майское, 

ул. Центральная, 13
	2
	7 раб. мест
	Требуется кап. ремонт

	Учреждения жилищно-коммунального хозяйства



	
	Майский участок ЖКХ
	С. Майское, ул. Шоссейная
	1
	
	Приспособлено в здании автогаража

	Учреждения социального обеспечения
 (центры социальной защиты населения)



	1
	Пестравский пансионат
	С. Майское,

 ул. Шоссейная, 7
	2
	37 мест
	
	удовл.

	2
	Майский участок социально-бытовой помощи на дому
	С. Майское,

 ул. Центральная, 9Д
	2
	10 мест
	
	удовл.

	Культовые  сооружения



	
	отсутствуют
	
	
	
	
	


3.4.3. Производственная и коммунально-складская зона

Земельные участки  в составе производственных зон предназначены для застройки промышленными, коммунально-складскими, иными предназначенными для этих целей производственными объектами. 
Многочисленные участки производственного и складского назначения размещаются, как правило,  за пределами населённых пунктов. 
3.4.4. Рекреационная зона

Земельные участки в составе рекреационных зон, в том числе земельные участки, занятые городскими лесами, скверами, парками, городскими садами, прудами, озёрами, водохранилищами, используются для отдыха граждан и туризма.

В сельском поселении Майское имеются предпосылки для развития туризма. Сельское поселение характерно растительностью степной зоны. Имеется на территории поселения особо охраняемая природная территьория -  балка Лозовая. Нераспаханные участки покрыты травами: костром, полынью, душицей, типчаком, мятой, осотом, татарником, шалфеем. 

Площадь насаждений в  общественных местах населённых пунктов сельского поселения Красная Поляна не обеспечивает нормативный уровень или отсутствует. Недостающая площадь зелёных насаждений компенсируется  лесными массивами, расположенными в основном в  прибрежных зонах рек  и многочисленных прудов. Породный состав лесов поселения - преимущественно лиственные заволжские дубовые леса с примесью липы и клёна. 

Недостающая площадь зеленых насаждений компенсируется  лесными массивами, расположенными в основном в  прибрежных зонах рек, ручьёв  и многочисленных прудов. Естественные леса расположены по балкам и оврагам небольшими участками. Основные виды деревьев: берёза, дуб, карагач, клён, осина, ветла, кустарники: черёмуха, шиповник.

К насаждениям ограниченного пользования относится зелень приусадебных участков, территории учреждений культурно-бытового назначения и производственных предприятий.

К насаждениям специального назначения относится озеленение санитарно- защитных зон. Согласно СНиП 2.07.01.-89* «Планировка и застройка городских и сельских поселений» минимальную площадь озеленения санитарно-защитных зон следует принимать в зависимости от ширины зоны.

3.4.5. Зона сельскохозяйственного использования

Земельные участки в составе зон сельскохозяйственного использования в населённых пунктах – земельные участки, занятые пашнями, многолетними насаждениями, а так же зданиями, строениями, сооружениями сельскохозяйственного назначения, - используются в целях ведения сельскохозяйственного производства. 

Экономическая деятельность в поселении характеризуется крайне низкой интенсивностью в связи с банкротством колхозов. Возделывается достаточно большое количество сельскохозяйственных культур, но их производство отличается высокими издержками из-за сравнительно низкого плодородия почв и неустойчивого климата. Личное подсобное хозяйство превратилось в значительный экономический сектор, в особенности в области животноводства. 
3.4.6. Зона специального назначения

Зона специального назначения выделяется для размещения кладбищ, свалок бытовых и промышленных отходов, скотомогильников, использование которых несовместимо с использованием других видов территориальных зон населенного пункта.

На территории сельского поселения Майское расположены четыре кладбища.
Санитарно – защитная зона от сельских кладбищ согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и других объектов» составляет 50 метров. Санитарно-гигиенические разрывы до жилой застройки выдержаны.

В поселении имеется яма Беккера (северо-восточнее п. Овсянка). Для всех скотомогильников, согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 санитарно-защитная зона составляет 1000 метров.

На территории скотомогильника запрещается:

· пасти скот и косить траву;

· брать, выносить, вывозить землю за пределы скотомогильника;

· использование территории скотомогильника для промышленного строительства, если с момента последнего захоронения прошло менее 25 лет;

· строительство промышленных объектов, связанных с приемом и переработкой продуктов питания и кормов;

На территории сельского поселения Майское имеется свалка твёрдых бытовых отходов.
4. Инженерное обеспечение территории населённых пунктов сельского поселения Майское
 Инженерное обеспечение сельского поселения Майское включает в себя: 

1. водоснабжение;

2. канализацию;

3. теплоснабжение и горячее водоснабжение; 

4. газоснабжение;
5. электроснабжение;
6. телефонизацию.
4.1. Водоснабжение

Вода рек и прудов используется для хозяйственно-бытовых целей. Водоснабжение села Майское и посёлка Овсянка осуществляется из артезианских скважин, расположенных в северной части п. Овсянка через водоразборные колонки. Частично для питьевой воды в сельском поселении используются шахтные колодцы с подземной водой.

4.2. Канализация
Централизованная система канализации в населённых пунктах сельского поселения Майское в настоящее время отсутствует.

Хозяйственно-бытовые стоки от существующей застройки поступают в выгребные ямы и надворные уборные.
4.3. Теплоснабжение

Централизованного теплоснабжения в населённых пунктах нет. Отопление жилых домов – индивидуальными газовыми котлами, соцкультбыта в селе Майское – от модульной котельной с использованием газа. 
                                                                Котельные
Таблица 10
	Наименование объекта
	Адрес
	Тип

котлов


	Проектная производи-тельность, Гкал/час
	Выход тепла из 

котельной на 

нужды  города
	Параметры теплоносителя
	     Вид

    топлива

	
	
	
	Отопление, вентиляция
	Горячее водоснабжение
	Отопление, вентиляция
	Горячее водоснабжение
	
	

	Котельная центральная
	С. Майское, ул. Специалистов, 12
	НР-18
	+
	-
	
	
	Работа по режимной карте
	


4.4. Газоснабжение

Все поселение газифицировано. Наружные газопроводы различных диаметров прокладываются над землей на опорах.
4.5. Электроснабжение

Сельское поселение Майское обеспечено централизованным электроснабжением. 

Источниками электроснабжения служат существующие трансформаторные подстанции.

Потребителями электроэнергии являются жилые и общественные здания, коммунальные предприятия, объекты транспортного обслуживания, наружное освещение.

4.6. Телефонизация

  На территории сельского поселения Майское широко развита сеть телефонизации.

Во всех населённых пунктах сельского поселения установлены  таксофоны, в селе Майское имеется АТС.

5. Благоустройство населённых пунктов сельского поселения Майское.

Благоустройство населённых пунктов заключается в асфальтировании проезжей части и тротуаров с разделением пешеходных и транспортных  связей, (прогон индивидуального скота организуется по отдельному проезду – скотопрогону), устройстве щебёночного покрытия обочин, посеве трав, посадке деревьев на газонах, установке скамеек и урн, размещении беседок, устройстве в разных местах площадок для отдыха и игр детей.

Архитектурный облик существующей застройки улучшается за счёт выравнивания границ палисадников, замены высоких деревянных заборов низким штакетником.

Для озеленения рекомендуются насаждения, обладающие густой кроной, высокими дезодорирующими и фитонцидными свойсвами: вяз мелколиственный, клён остролистный, липа, дуб, берёза, сосна, ель, рябина, сирень, акация жёлтая и другие местные породы. В защитных полосах и при озеленении улиц предусматривается рядовая посадка высокоствольных деревьев.

Благоустройство водоёмов достигается путём расчистки дна, придания берегам правильной откосной формы. Прибрежная полоса в целях борьбы с эрозией укрепляется посевом трав и посадкой деревьев и кустарников. Планировка дна реки предусматривает устранение мелководий.  

Благоустройство в населённых пунктах сельского поселения Майское выполнено не в полном объёме. Дороги с асфальтобетонным покрытием требуют капитального ремонта и восстановления. 

Насаждения общего пользования островного характера размещения украшают территорию хаотично, в основном в прибрежной зоне, не выполняя дезодорирующую и эстетическую функции в необходимых местах: на улицах, в местах скопления людей – в общественном центре. Зелёные насаждения в сельском поселении Майское представлены насаждениями, не имеющими особой эстетической ценности, фруктовыми садами на приусадебных участках, деревьями и кустарниками по берегам рек и прудов.
6. Анализ реализации ранее разработанной градостроительной документации на проектируемую территорию

С целью анализа реализации рассматривается «Проект планировки и застройки посёлка Михеевка (отд. №3) совхоза Майский Пестравского района Куйбышевской области», выполненный в Средневолжском филиале института «РОСГИПРОЗЕМ» в 1969 году. 

Проектом планировались позитивные перемены во всех сферах жизнедеятельности посёлка.

Авторами проекта предлагалось:
· развитие селитебной зоны с регулярной системой уличной сети на восток от существующей застройки, улицы предлагалось застроить одно- и двухэтажными многоквартирными домами секционного типа с приусадебными участками (замысел не осуществлён);  
· создание культурно-бытовой зоны с площадью в центральной части посёлка: предлагалось строительство двух детских садов-ясель (построен на сегодняшний день действующий детский сад на 90 мест), школы и клуба (существуют и работают), столовой, ФАП, магазинов, в северо-западной части посёлка планировалось строительство бани, хлебопекарни, котельной, пождепо на 2 автомашины предлагалось существовавшее здание школы переоборудовать под дом престарелых (сейчас здесь располагается фельдшерско-акушерский пункт);
· инженерное оборудование посёлка.
          Основные ожидаемые эффекты:

· повышение эффективности регулирования использования территории административно-правовыми, экономическими и образовательно-воспитательными средствами;

· более рациональное и эффективное использование территории;

· создание предпосылок устойчивого развития территории и повышения      качества жизни граждан;

· привлечение инвесторов, создание новых объектов недвижимости, обустройство территории, создание новых рабочих мест;

Посёлок Михеевка с 1969 года развивался с большими отступлениями от проекта. Предложенное в проекте комплексное решение наболевших вопросов принято к реализации не было.



